> Distribution sur 2014 a 5,20% net

> Prix unitaire de la part a 1.000€

> Peut étre acquise cash ou a crédit

pierre-papien Constituer

s

progressivement son capital

® “Chaque SCP! a un domaine de prédilection : com-

merces, bureaux, santé etc. ’; explique Flavien Hurel.

Investir dans I'immobi-
lier mais sans pour au-
tant devenir propriétaire.
C’est possible grice aux
Sociétés civiles de place-
ment immobilier (SCPI).
L'objectif ? Regrouper les
fonds de particuliers pour
ensuite les investir dans
des actifs immobiliers. Les
spécialistes appellent cela
la “pierre-papier”. Concreé-
tement, “vous achetez des
parts d’un ensemble immo-
bilier”, explique Flavien
Hurel, gérant de Lys Patri-
moine. “Vous devenez ainsi
associé de la SCPI dont l'en-
semble du patrimoine a une
valeur vénale. Au prorata
de votre investissement, la
location des biens génére un
rendement. Entre 4,80 % et
5,30 %”.

A partir de quelques
centaines d'euros
Considéré comme un
revenu foncier, celui-ci
est naturellement impo-

sable. Mais présente aussi
quelques souplesses : “une
mutualisation du risque et
surtout, vous n’avez pas d
gérer. Une société de gestion
s’occupe des biens”, Autres
atouts : la pierre-papier
est accessible a de nom-
breuses bourses, & partir
de quelques centaines
d’euros. Il est ainsi pos-
sible de constituer pro-
gressivement son capital,
en fonction de sa capacité
d’épargne.

La part peut ensuite étre
facilement revendue,
contrairement a un bien
pour lequel il faut d’abord
trouver un acquéreur puis
passer devant un notaire.
“On vous restitue le prix de
la valeur de rachat”, pré-
cise Flavien Hurel. Mais si
la pierre-papier est consi-
dérée comme une valeur
refuge par certains, atten-
tion toutefois aux risques
de perte en capital et &
'absence de garantie.

Snaidré civille dr placoinent immehiier

Linvestissement en Immobilier de Santé
4 L'opportunité d’investir sur un marché en développement
1" SCPI en fonds de partage avec I'ICM

(Institut du Cerveau et de la Moélle Epiniere)

e Diversification du patrimoine

» Potentiel de complément
de revenus

» Mutualisation des risques
immobiliers

¢ Deductibilité des intéréts
d’emprunts sur revenus fonciers
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